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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DALL’ABITAZIONE

1) Con  la  presente  scrittura  privata  la  società  <Denominazione>  sedente  in <Località> <Indirizzo> - in persona del suo legale rappresentante signor (1) <cognome e nome> cod. fisc. <cod. fisc.> nato a <città di nascita> il <data di nascita> residente a  in <luogo di residenza> - Partita IVA <Partita IVA> concede in locazione alla società <Denominazione 1> sedente in <Località> <Indirizzo> - in persona del suo legale rappresentante signor (1)<cognome e nome> cod. fisc. <cod. fisc.> nato a <città di nascita> il <data di nascita> residente  a    in <luogo  di  residenza>  - Partita  IVA <Partita  IVA >  che accetta, l'unità immobiliare sita in <Località 2> <Indirizzo 2> destinata ad uso <Tipo Uso> così composta:  più  n.  <n°  posti  auto>  posti  auto  riservati,  come meglio  indicato  nella  planimetria  allegata,  per  anni  sei  cioè  dal  <Data Decorrenza>  al  <Data Scadenza>.
L'immobile  è  contraddistinto  dai  seguenti  estremi  catastali:  sezione  <Sezione>, mappale <Mappale>, foglio <Foglio>, particella <Particella>.

2) Il  canone  di  locazione  viene  fissato  in  €.  <Canone  Annuo>  annue  da corrispondersi in rate ____________ anticipate di Euro _____________entro il giorno_________di ogni mese, mediante accredito sul c.c. n. ___________ della banca__________ intestato a ____________.

Le  parti  convengono  che  a  decorrere  dall'inizio  del  secondo  anno  di locazione  il  canone  sia  aggiornato  secondo  le modalità  e  nella misura massima previste dall'art. 32, L. 392/78 e successive modificazioni.

3) Relativamente agli oneri accessori e alle spese del riscaldamento il locatore autorizza il conduttore a corrispondere gli importi direttamente ai fornitori. 

4) Il contratto si intenderà tacitamente rinnovato per un periodo di sei anni qualora una delle parti non invii con Raccomandata A/R regolare disdetta, come dovrà pervenire all’altra almeno 12 mesi prima della naturale scadenza. 

È  consentito/non è consentito  al  conduttore  di recedere  dal  presente  contratto  con  il  solo  preavviso  di  sei mesi  come stabilito nel settimo comma del l'art. 27, L. 392/78.

5) Il conduttore potrà, previa autorizzazione amministrativa ed autorizzazione scritta del locatore,  modificare la disposizione interna dei locali oggetto del rapporto locatizio; si impegna altresì ad effettuare i lavori nel rispetto della statica  e  sicurezza  attuale  dell'edificio,  previe  comunque  le  prescritte autorizzazioni urbanistiche.

6) Il mancato  pagamento  anche  parziale  della  pigione  entro  30 giorni  dalla scadenza come pure il totale mutamento della destinazione dell'uso dei locali, produrranno  ipso  jure  la  risoluzione  del  contratto  per  fatto  e  colpa  del conduttore ed il conseguente risarcimento dei danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi dell'art. 1456 c.c. . Ove il locatore non si avvalga della  facoltà  concessagli  dalla  predetta  clausola  risolutiva,  il  ritardato pagamento della pigione darà luogo alla corresponsione di un interesse che viene fissato in quello "prime rate" ABI.

7) Non sono comprese nel canone le spese inerenti alle forniture dell’acqua, del gas  e  dell’energia  elettrica  che  verranno  pagate  dal  conduttore  previa intestazione dei contatori.

8) I locali si consegnano in normale stato di manutenzione, a norma dell'art. 1575 c.c., salvo prova contraria da fornirsi entro otto giorni dall'inizio della locazione;  il  locatore  dichiara  che  l'immobile  è  in  regola  con  le  vigenti norme, soprattutto antinfortunistiche.

9) Il locatore dichiara di ricevere alla stipula del presente contratto, fideiussione bancaria n. <Numero Fidejussione> del <Data Fidejussione> rilasciata dalla Banca <Generalità Banca>  per  complessive €. <Importo Fidejussione>,  a titolo di deposito cauzionale. In alternativa il deposito potrà essere pari a 2 mensilità, da versarsi in contanti. 

Tale fidejussione sarà restituita al conduttore, alla consegna dei locali, dopo la verifica che gli stessi siano nelle condizioni sussistenti al momento della consegna, salvo il deperimento d’uso.

10) Il conduttore è direttamente responsabile verso il locatore e i terzi dei danni causati per sua colpa per esempio da spandimento di acqua, fughe di gas ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nell'uso della cosa locata.

11) Le riparazioni tutte di cui agli artt. 1576 e 1609 c.c. inerenti all'immobile, agli impianti e ai servizi sono a carico del conduttore; il locatore si sostituirà al conduttore qualora questi non vi provveda e il relativo costo dovrà essergli rimborsato entro 40 giorni dall'avvenuta riparazione. In caso contrario  un  importo  pari  al  costo  della  riparazione  sarà  prelevato  dal deposito  cauzionale  che  dovrà  essere  immediatamente  reintegrato  dal conduttore;  il  conduttore  pertanto  stipulerà  la  fidejussione  bancaria  con apposita clausola in tal senso.

12) Alla prima scadenza, la disdetta inviata dal locatore dovrà essere motivata ai sensi dell’art.29 L.392/78.

13) Il conduttore si obbliga a lasciare visitare i locali a coloro che aspirassero a prenderli in locazione, ogni giorno dalle 14 alle 16, a partire dal primo giorno dell'ultimo trimestre di locazione, sotto la pena del risarcimento dei danni, salva la facoltà del locatore, o di chi lo rappresenta, di visitarli in qualunque tempo allo scopo di constatare il modo d'uso.

14) Il locatore autorizza il conduttore a installare insegne, cartelli e targhe nei limiti del regolamento comunale ed eventualmente condominiale.

15) È fatto divieto al conduttore di recare molestia con segnalazioni acustiche, immissioni di fumi e in genere quant'altro possa arrecare disturbo agli altri abitanti lo stabile. Tale divieto la proprietà garantisce sia esteso a tutti gli utilizzatori del complesso.

16) Tutte le spese di registrazione del presente atto sono a carico del conduttore e del locatore in parti uguali.

17)  L’inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contratto produrrà, ipso jure, la  sua risoluzione.

18) Per quanto non previsto dal presente contratto  si  fa  riferimento al codice civile,  alla  L.  392/78,  nonché  agli  usi  e  consuetudini  provinciali  e  in particolare alle leggi speciali in materia di locazione.

19) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, foro competente sarà quello del domicilio del locatore, che viene eletto a tutti gli effetti in <Foro>, eccettuate le eventuali controversie per le quali sia prevista l'esclusiva competenza per territorio.
<Luogo>, lì <Data>  ..............................
Il Locatore




Il Conduttore

A norma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, di comune accordo, previa lettura delle norme contenute nel presente contratto, con particolare riguardo ai punti: 1) Tipologia  contratto-Durata,  2)  Canone  di  locazione,  3) Oneri  accessori,  4) Rinnovo contratto, 5) Modifiche interne, 9) Deposito cauzionale, 11) Riparazioni, 13) Visita  ai  locali  per  nuova  locazione,  14)  Insegne,  cartelli  e  targhe,  17) Risoluzione contratto, 18) Usi e Consuetudini di locazione, 19) Foro competente.
<Luogo>, lì <Data>  ..............................
Il Locatore




Il Conduttore

Clausola da inserire a discrezione:

art<--> ; Il presente contratto di locazione resterà  risolto di diritto qualora dovessero sorgere  impedimenti  da  parte  dell’amministrazione  comunale  all’insediamento dell’attività di cui sopra, e qualora la USL non conceda il nulla osta per l’esercizio dell’attività  in oggetto. Le somme versate in conto canone saranno trattenute dal locatore a titolo di indennizzo senza null’altro avere a pretendere.
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