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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO FORESTERIA

(1) Tra il Sig. <Generalità del Locatore> nato a <luogo di nascita> il <data> residente  in <Località> <Indirizzo>  cod.  fisc. <Codice Fiscale Locatore>  e  la società <Società> sedente in <Località 1> <Indirizzo 1>, in persona del suo legale rappresentante Sig. <Cognome e Nome> nato a <luogo  di nascita>  il <data>, partita IVA <Partita IVA>, identificato mediante (2) 

PREMESSO
- che  il  locatore  è  proprietario  di  un  appartamento  sito  in <Località  2> <Indirizzo 2> posto al piano __ e così composto:

- che la società conduttrice ha necessità di locare un alloggio da destinare ad abitazione, seppur turnaria dei propri <Categorie> (dipendenti, collaboratori, agenti, clienti).
TUTTO QUANTO PREMESSO LE PARTI CONVENGONO QUANTO SEGUE:
1)   Il locatore cede in locazione alla conduttrice che accetta l'unità immobiliare sita in <Località 2> <Indirizzo 2> meglio sopra identificata ad uso esclusivo di foresteria.

2) Il presente contratto è disciplinato pertanto soltanto dalla normativa del codice civile  in  tema di  locazioni, urbane, esclusa ogni altra  legge  in materia.

3) La durata del contratto è fissata in anni <Numero Anni MAX 2> con decorrenza dal <Data Decorrenza> e scadenza al <Data Scadenza> a termine, senza quindi necessità  alcuna  di  disdetta,  ritenendosi  data  con  la  sottoscrizione  del presente contratto.

4) La conduttrice ha la facoltà di recedere in qualsiasi momento dal contratto con un preavviso almeno di sei mesi.

5) Il canone di locazione è determinato in euro <Canone Annuo> annue da corrispondersi in rate mensili anticipate di euro ................. entro il giorno 5 del mese mediante (…).

Non sono comprese nel canone le spese inerenti alle forniture dell’acqua, del gas  e  dell’energia  elettrica  che  verranno  pagate  dal  conduttore  previa intestazione dei contatori.

Per gli anni successivi al primo tale canone sarà aggiornato annualmente in misura pari al 100% della variazione ISTAT dell'indice di prezzi al consumo per famiglie di operai e impiegati verificatasi nell'anno precedente. 

6) Sono interamente a carico della conduttrice le spese inerenti al servizio di pulizia, al  funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alle forniture  dell'acqua  e  dell'energia  elettrica,  del  riscaldamento  e  del condizionamento dell'aria, allo spurgo dei pozzi neri, nonché alle forniture degli  altri  servizi  comuni. Le  spese  per  il  servizio  di  portineria  saranno interamente a carico della conduttrice. Il conguaglio di tali spese accessorie deve avvenire entro un mese dalla richiesta del locatore, previo esame del rendiconto consuntivo condominiale da parte della conduttrice, qualora lo richieda. 

7) A  garanzia  delle  obbligazioni  della  conduttrice  quest'ultima  consegna  al locatore  la  fidejussione  bancaria  n.  <Numero  Fidejussione>  del  <Data Fidejussione> rilasciata dalla banca <Generalità Banca>.

8) Il mancato pagamento totale o parziale di una rata del canone e dell'acconto o conguaglio degli oneri accessori entro 5 giorni dall'inizio del periodo rateale sopra indicato, costituisce la conduttrice in mora. Il ritardato pagamento ut supra darà comunque luogo al maturare degli interessi di mora da calcolarsi in base al "prime rate" ABI in vigore al momento.

9) La conduttrice dichiara di aver visitato l'appartamento locatole e di averlo trovato in buono stato e adatto all'uso convenuto; dichiara altresì di prenderlo in consegna a ogni effetto di legge con il ritiro delle chiavi, costituendosene da  quel  momento  custode.  La  conduttrice  si  impegna  a  riconsegnare l'appartamento  locato  nello  stato medesimo  in  cui  l'ha  ricevuto,  salvo  il deperimento  d'uso,  pena  il  risarcimento  dei  danni. Si  impegna,  altresì,  a rispettare le norme del regolamento del condominio (SE   ESISTENTE), che dichiara di ricevere con la sottoscrizione del presente contratto, soprattutto per quanto concerne i divieti  e  le  limitazioni  d'uso  ivi  disposti.  È  in  ogni  caso  vietato  alla conduttrice e suoi aventi causa di compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia o danni agli altri abitanti dell'edificio.

10) La conduttrice potrà eseguire previa richiesta scritta al locatore, migliorie, riparazioni o modifiche che restano acquisite al locatore senza che lo stesso sia obbligato a rimborsarle, espressamente derogando agli artt. 1592 e 1593 c.c., salvo il diritto del locatore di pretendere dalla conduttrice il ripristino dei locali nello stato in cui questi li ha ricevuti. La mutata destinazione d'uso dei locali o l'esecuzione di lavori in contrasto con le norme urbanistico-edilizie produrranno ipso jure la risoluzione del contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. Il silenzio  e  l'acquiescenza  del  locatore  avranno  esclusivamente  valore  di tolleranza priva di qualsiasi effetto giuridico a favore della conduttrice.

11) Il locatore è esonerato dalla conduttrice da ogni e qualsiasi responsabilità per i danni che alla  stessa e ai  suoi aventi causa  potessero derivare da  fatti, omissioni o colpe del portiere, degli altri occupanti lo stabile o di terzi in genere. Il locatore si riserva il diritto di non fornire il servizio di vigilanza per alcuni periodi ed eventualmente  di  sostituire  il  servizio  di portierato con adeguati  mezzi  meccanici.  Parimenti  il  locatore  è  esonerato  da  ogni responsabilità  per  l'eventuale  scarsità  o mancanza  di  acqua,  di  gas  o  di energia elettrica e per la mancata fornitura di qualsiasi servizio, ivi compreso il riscaldamento/condizionamento, l'ascensore o il citofono anche se dovuto a guasti degli impianti o ritardi nella riparazione degli stessi.

12) Le riparazioni tutte inerenti all'appartamento così come ogni altra inerente agli impianti ed ai servizi di pertinenza dell'appartamento stesso sono a carico delle parti contraenti ex artt. 1576 e 1609 c.c. 

13) Le  spese di bollo e  di registro del presente contratto  sono divise  in parti uguali.
14) La conduttrice è direttamente responsabile verso il locatore e i terzi dei danni causati per sua colpa da spandimento di acque, fughe di gas, etc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nell'uso della cosa locata.

15) La conduttrice dovrà consentire l'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo  amministratore  nonché  ai  loro  incaricati  ove  gli  stessi  ne  abbiano necessità,  comunicandolo  e  concordandolo  anche  solo  verbalmente,  con preavviso  di  cinque  giorni,  escludendo  i  giorni  festivi  e  prefestivi.  In particolare la conduttrice dovrà acconsentire l'accesso ai locali nel caso di vendita dell'appartamento o nell'ultimo semestre di locazione, per almeno 2 ore al giorno, a potenziali acquirenti o nuovi conduttori concordandone tempi e modalità.

16) Per ogni altra controversia inerente all'esecuzione del presente contratto, sarà esclusivamente e inderogabilmente competente il Foro di <Foro>, eccettuate le vertenze per le quali il Foro per territorio è inderogabile.

<Luogo>, lì <Data> ..............................

Il locatore
                                       La conduttrice

Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 del c.c. le parti dichiarano di aver attentamente ed  espressamente  letto  le  clausole  contrattuali  inerenti  specificatamente  alle premesse che costituiscono parte integrante ed essenziale del contratto, con particolare riguardo alle n. 5) Determinazione del canone, n. 7) Fideiussione bancaria, n. 8) Mancato pagamento, n. 11) Danni per colpa, n. 15) Visita locali.

Il locatore
                                       La conduttrice

La conduttrice è edotta che il locatore si è determinato alla presente locazione esclusivamente  in quanto  la  sua natura  è  di  foresteria: in caso  contrario non avrebbe mai sottoscritto il contratto de quo.

La conduttrice

NOTE
Condizione per la stipula: il conduttore deve essere una società di capitali (S.r.l. - S.p.A. - S.c.a.r.l.) che destina l'immobile ad abitazione, anche turnaria, dei propri dipendenti, funzionari o collaboratori.

(1) Per  le  persone  fisiche,  riportare: nome,  cognome,  luogo  e  data  di  nascita, domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, numero iscrizione Tribunale nonchè nome, cognome e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Documento  di  riconoscimento:  tipo ed  estremi.  I  dati  relativi devono  essere riportati nella denuncia da presentare all’Autorità di P.S., da parte del locatore, ai seni  dell’art.  12 decreto-legge  21 Marzo  1978,  n.  59, convertito dalla  legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all’Autorità di P.S., ai sensi dell’art. 7 del decreto legislativo n. 286/1998.
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