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CONTRATTO DI LOCAZIONE STAGIONALE

1) Con  la  presente  scrittura  privata  la  società  <Denominazione>  sedente  in <Località> <Indirizzo> - in persona del suo legale rappresentante signor (1) <cognome e nome> cod. fisc. <cod. fisc.> nato a <città di nascita> il <data di nascita> residente a in <luogo di residenza> - Partita IVA <Partita IVA> concede in locazione alla società <Denominazione 1> sedente in <Località 1> <Indirizzo  1>  -  in  persona  del  suo  legale  rappresentante  signor  (1) <cognome e nome> cod. fisc. <cod. fisc.> nato a <città di nascita> il <data di nascita> residente a  in <luogo di residenza> - Partita IVA <Partita IVA 1> che accetta, l'unità immobiliare costituita dal <n° piani> della palazzina sita in <Località 2> <Indirizzo 2> destinata ad uso <Tipo Uso>  così composta:

il tutto meglio indicato nella planimetria allegata, per mesi <Numero Mesi> cioè  dal  <Data  Decorrenza>  al  <Data  Scadenza 6 ANNI MINIMO>;  l'immobile  è contraddistinto  dai  seguenti  estremi catastali:  sezione <Sezione>, mappale  <Mappale>, foglio <Foglio>, particella <Particella>.

2) Il contratto si intende a termine senza necessità alcuna di disdetta da parte del locatore  è facoltà del conduttore di chiedere il rinnovo del contratto per la stagione successiva, con Raccomandata da inviare prima della scadenza della stagione in corso.

3) Il canone di locazione è di Euro <Canone Mensile> mensili, che deve essere pagato al domicilio eletto del locatore; il conduttore deve altresì rimborsare gli oneri accessori che si presumono in Euro <Rimborso> come emerge dal rendiconto preventivo del condominio, salvo conguaglio al termine di ciascun esercizio.

4) Il mancato  pagamento  anche  parziale  del canone entro  30 giorni  dalla scadenza come pure il totale mutamento della destinazione dell'uso dei locali, produrranno  ipso  jure  la  risoluzione  del  contratto  per  fatto  e  colpa  del conduttore ed il conseguente risarcimento dei danni, oltre alla corresponsione di quanto dovuto, ai sensi dell'art. 1456 c.c. Ove il locatore non si avvalga della  facoltà  concessagli  dalla  predetta  clausola  risolutiva,  il  ritardato pagamento del canone darà luogo alla corresponsione di un interesse che viene fissato in quello "prime rate" ABI.

5) I locali si consegnano in normale stato di manutenzione, a norma dell'art. 1575 c.c., salvo prova contraria da fornirsi entro otto giorni dall'inizio della locazione;  il  locatore  dichiara  che  l'immobile  è  in  regola  con  le  vigenti norme, soprattutto antinfortunistiche.

6) Il conduttore si impegna formalmente ad accettare la fornitura dei servizi e degli  impianti  così  come  organizzati  dal  locatore,  quali  a  titolo esemplificativo la  fornitura dell'acqua, dell'energia elettrica,  lo  spurgo dei pozzi neri e delle latrine.

7) Le riparazioni tutte di cui agli artt. 1576 e 1609 c.c. inerenti all'immobile, agli impianti e ai servizi sono a carico del conduttore; il locatore si sostituirà al conduttore qualora questi non vi provveda indilatamente e il relativo costo dovrà essergli rimborsato entro 40 giorni dall'avvenuta riparazione. In caso contrario  un  importo  pari  al  costo  della  riparazione  sarà  prelevato  dal deposito  cauzionale  che  dovrà  essere  immediatamente  reintegrato  dal conduttore;  il  conduttore  pertanto  stipulerà  la  fidejussione  bancaria  con apposita clausola in tal senso.

8) Il conduttore è direttamente responsabile verso il locatore e i terzi dei danni causati per sua colpa per esempio da spandimento di acqua, fughe di gas ecc... e da ogni altro abuso o trascuratezza nell'uso della cosa locata.

9) Il conduttore si obbliga a lasciare visitare i locali a coloro che aspirassero a prenderli in locazione, ogni giorno dalle 14 alle 16, a partire dal primo giorno dell'ultimo trimestre di locazione, sotto la pena del risarcimento dei danni, salva la facoltà del locatore, o di chi lo rappresenta, di visitarli in qualunque tempo allo scopo di constatare il modo d'uso.

10) Il conduttore esonera espressamente  il  locatore per  tutti  i danni potessero derivargli da fatti o colpe di terzi e per ogni interruzione di servizi dello stabile.

11) È fatto divieto al conduttore di tenere in deposito liquidi infiammabili, di effettuare operazioni rumorose di qualsiasi natura nel cortile interno comune,  o  di  recare molestia con  segnalazioni acustiche,  immissioni  di  fumi e  in genere quant'altro possa arrecare disturbo agli altri conduttori. Tale divieto la proprietà garantisce sia esteso a tutti gli utilizzatori del complesso.

12) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, foro competente sarà quello del domicilio del locatore, che viene eletto a tutti gli effetti in <Foro>, eccettuate le eventuali controversie per le quali sia prevista la esclusiva competenza per territorio.

13) Le  spese  tutte del  presente contratto, compresa  l'imposta  di  registro  sono addebitate tra i contraenti in parti uguali. 

14) Il  deposito  cauzionale  non  potrà  superare  tre mensilità  del  canone  ed  è infruttifero.

15) Per tutto quanto non previsto si fa riferimento al codice civile, alle altre leggi in vigore e agli usi e consuetudini in tema di locazioni urbane destinate ad uso diverso dall'abitazione. 

<Luogo>, lì <Data>

Il locatore



Il conduttore

A norma degli artt. 1341 e 1342, c.c. le parti, di comune accordo, previa lettura delle clausole contenute nel presente contratto, con particolare riguardo alle n. 2) Destinazione d'uso, n. 3) Determinazione del canone, n. 4) Mancato pagamento, n. 7) Riparazioni, n. 8) Danni per colpa, n. 9) Visita locali, n. 10) Danni a terzi, n. 14) Deposito cauzionale, dichiarano di espressamente approvarle rejetta ogni eccezione ed istanza

<Luogo>, lì <Data>

Il locatore



Il conduttore

NOTE

Si tratta di una locazione ad uso non abitativo. Il locatore su richiesta del conduttore (con lettera raccomandata) prima della scadenza della stagione, deve locare l’immobile, allo stesso conduttore, per la stagione successiva.

Il diritto del conduttore a chiedere il rinnovo per la stagione successiva, ha durata di  6 anni, 9 anni per le locazioni alberghiere.
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