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                                                                                                                                     Sig.

                       Via   ____________________
                       95100  CATANIA
………………, lì ……………. 2009
OGGETTO: Relazione di Stima di mercato per vendita Vs. immobile.
DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE:

Trattasi di immobile e/o porzione di _______________ con ampio terreno pertinenziale, ubicata in zona periferica del comune di _______________, più precisamente nel quartiere di __________ in via _______________ n° _____. La tipologia costruttiva è quella tipica della casa in condominio ovvero di ____________ del  (quartiere, zona, campagna circostante etc. del comune ove è collocata l’Unità Immobiliare).

L’immobile è stato ultimato nel _______ ed è stato/non è stato  oggetto di una totale ristrutturazione proseguita con interventi negli anni ed ultimata nel _____ .
L’immobile, disposto su tre elevazioni è così composto: TAVERNA:_______________; Zona Giorno livelterrazzo o giardino: ________________; Zona Notte (al piano primo): ________________; SOTTOTETTO: ________________ con altezza media di mt. ____.

Esternamente un corpo di fabbrica separato (dependance) è adibito a locale sgombero/magazzino attrezzi/rimessa etc., il giardino di complessivi mq. _____ circa risulta piantumato, con impianto irriguo, perfettamente curato.
DESCRIZIONE CATASTALE:

· Abitazione: Fgl. . ____ Mapp. ____  Sub. ____ Cat. ____ Vani ____ Rcl € ______
· Garage: Fgl. ____ Mapp. ____ Sub. ____ Cat. ____ Mq. ____ Rcl. € _______
· Pertinenze: Fgl. ____ Mapp. ____ Sub. ____ B.c.n.c. ai Sub. ____
PROVENIENZA:

Atto rogato dal Notaio __________ di _____ in data …../.…/…. a ________ registrato a ________ il …/…/…Num. Rep. ____
REGOLARITA’ URBANISTICA:


Non è stato possibile visionare le planimetrie di progetto per verificare se lo stato di fatto corrisponda a quanto permesso, in ogni caso ci è stato dichiarato dai proprietari che/ ovvero A seguito di una attenta analisi delle planimetrie catastali in Ns. possesso (fornite dal cliente) si evince che l’immobile versa in piena regolarità urbanistica e pertanto tale verrà considerato ai fini della valutazione.

CALCOLO METRATURA COMMERCIALE:

	Piano
	Destinazione
	Mq reali lordi
	Coefficente
	Mq ragguagliati

	TAVERNA
	Abitazione
	
	100%
	

	
	Autorimessa
	
	50%
	

	 Zona Giorno
	Abitazione
	
	100%
	

	
	Terrazzo
	
	30%
	

	  Zona Notte
	 
	
	50%
	

	
	
	
	10%
	

	
	
	
	Totale Mq
	


CALCOLO VALORE DI MERCATO:

Facendo riferimento a parametri estimativi di ordine principalmente comparativo e  considerando opportunamente le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile e delle recenti compravendite della zona in cui esso è ubicato, si ritiene di poter dare un ragionevole prezzo medio unitario al nuovo di € __________/mq commerciale, decurtando una quota di vetustà dell’1% annuo a partire dall’epoca della ristrutturazione, per un totale quindi del  ___ % e pertanto:

€ …… – …% (vetustà) = € ,………00 (valore unitario al mq commerciale)

€ …….,00 x ….,00 mq commerciali = € …..,00 (valore ordinario)

E’ necessario inoltre considerare una detrazione complessiva di € ______,00 per (Es: l’accesso carraio particolarmente difficoltoso del garage, per la recinzione esterna degli anni settanta), nonché una aggiunta complessiva di € _______,00 per la presenza del (Es: caminetto in soggiorno, doccia/sauna in bagno, dell’impianto di riscaldamento a pavimento, rifiniture lusso etc..).  
Tenendo in stretta considerazione la tipologia dell’immobile oggetto di stima, la sua posizione, le metodologie ed i materiali adottati per la costruzione, lo stato di manutenzione, delle comodità e delle scomodità accertate, nonché la contingente condizione del mercato immobiliare, si ritiene di poter assegnare al bene in oggetto, il seguente più probabile valore di mercato:

€ ……,00 (valore ordinario) - € ………..,00 (detrazioni) + € …..,00 (aggiunte) = 
€ …….,00 arrotondato a € ……….0,00 (valore reale di mercato)
In fede



    _____________________________
  

                                                                      Ruolo Mediatori n°….. – Periti ed Esperti n° …..
ALLEGATI:

· Documentazione fotografica

· Visura Catastale

· Planimetrie catastali

· Atto di provenienza
ASSEVERAZIONE - TRIBUNALE DI CATANIA
VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA DI STIMA

L'anno 2009 il giorno ……. del mese di ………., avanti al sottoscritto Cancelliere del Tribunale di Catania, è comparso l’Agente Immobiliare e Perito Sig. …………………, iscritto alla CCIAA di …………… al Ruolo Mediatori al n° ………… ed al Ruolo Periti ed Esperti al n° ……….., del quale è stata accertata l’identità con documento in corso di validità, che chiede di asseverare la su estesa perizia.

Il comparente presta giuramento di rito ripetendo la formula "Giuro di avere bene e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e di non aver altro scopo che quello di far conoscere al Giudice la verità".

        

IL CANCELLIERE                                              

         IL PERITO

N.B. L’atto di asseverazione presso il tribunale viene effettuato solo su richiesta della parte committente a corredo della perizia.

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

SUPERFICIE COPERTA:

· 100% delle superficie calpestabile;
· 100% delle superficie dei divisori interni (non portanti)
· 50%   delle superficie pareti portanti e perimetrali (100% in caso di immobili autonomi)
La somma dei punti 2 e 3 non potrà superare il 10% della superficie calpestabile
SUPERFICI SCOPERTE:
· 20% dei balconi e terrazzi scoperti;
· 30% dei balconi e terrazzi coperti (per coperto si intende chiuso su tre lati)
· 25% di patii e porticati
· 50% delle verande
· 10% dei giardini di appartamento
· 10% dei giardini di ville e villini
· Dal 25% al 50% delle cantine e soffitte abitabili
COEFFICIENTI CORRETTIVI:

· Meno una quota di vetustà dell’1% annuo a partire dall’epoca della ristrutturazione 
· + 20% piano attico
·  -10% piano terra
· -25% piano seminterrato
· Dal +5% al +20% se ristrutturato
· -10% da ristrutturare
· -30% Immobile occupato
· +10% esposizione panoramica
· -10% esposizione interna
· -10% esposizione rumorosa
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LENTINI

Settore CasaRe

VIA EUGENIO CURIEL, 8/10
96013 CARLENTINI (SR)

TEL./FAX 0957835434
EMAIL: lentini@settorecasa.it
SITO: www.settorecasa.eu
P.IVA: 01657460893
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