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VIA EUGENIO CURIEL, 8/10
96013 CARLENTINI (SR)

TEL./FAX 0957835434
EMAIL: lentini@settorecasa.it
SITO: www.settorecasa.eu
P.IVA: 01657460893



PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Con la presente scrittura privata tra il sig. ……………….., nato il ……………….. a ……………….., residente a ……………….., Via ……………….., codice fiscale ……………….. quale titolare dell’impresa individuale denominata ……………….., corrente in ……………….., Via ……………….., partita IVA ……………….. (oppure: la società denominata ……………….., corrente in ……………….., partita IVA ……………….., in persona del legale rappresentante pro tempore sig. ………………..), promittente venditore ed in seguito denominato per brevità “Parte Venditrice”, e la sig.ra ……………….. nata il ……………….. a ……………….., residente a ……………….., Via ……………….., codice fiscale ……………….., (SE CONIUGATA: INDICARE SE SI TROVA IN REGIME DI COMUNIONE O DI SEPARAZIONE DEI BENI) promissaria acquirente ed in seguito denominata per brevità “Parte Acquirente”

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1) La Parte Venditrice promette di cedere e vendere alla Parte Acquirente, che promette di acquistare per sé, persone o società che si riserva di dichiarare al rogito notarile, i seguenti beni da costruire/in corso di costruzione nel Comune di ……………….., Via ………………..: appartamento al piano ……………….., composto da ……………….., ……………….., ……………….., ……………….., ……………….., ……………….., ……………….., ……………….., individuati come da planimetrie allegate ed evidenziate ed insistenti sui seguenti lotti identificati catastalmente in Comune di ……………….., Sezione ……………….., Foglio ……………….., particelle ……………….. (SE ESISTENTI: subalterni ………………..). 
N.B.: INDICARE 

A) GLI ESTREMI DI EVENTUALI ATTI D’OBBLIGO E CONVENZIONI URBANISTICHE STIPULATI PER L’OTTENIMENTO DEI TITOLI ABILITATIVI ALLA COSTRUZIONE ED ELENCARE I VINCOLI IVI PREVISTI;

B) LE CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA COSTRUZIONE (STRUTTURA PORTANTE, FONDAZIONI, TAMPONATURE, SOLAI, COPERTURE, INFISSI, IMPIANTI);
C) I TERMINI MASSIMI DI ESECUZIONE DELLA COSTRUZIONE, EVENTUALMENTE CORRELATI ALLE VARIE FASI DI LAVORAZIONE;
D) GLI ESTREMI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE O DELLA SUA RICHIESTA SE NON ANCORA RILASCIATO, NONCHÉ DI OGNI ALTRO TITOLO O PROVVEDIMENTO ABILITATIVO ALLA COSTRUZIONE;
E) L’EVENTUALE ESISTENZA DI IMPRESE APPALTATRICI E RELATIVI DATI IDENTIFICATIVI (DENOMINAZIONE, SEDE LEGALE, LEGALE RAPPRESENTANTE, PARTITA IVA).
ALLEGARE

F) CAPITOLATO DELLE OPERE CONTENENTE LE CARATTERISTICHE DEI MATERIALI DA UTILIZZARE, NONCHÉ L’ELENCO DELLE FINITURE E DEGLI ACCESSORI CONVENUTI TRA LE PARTI;

G) GLI ELABORATI DI PROGETTI RELATIVI AL CITATO PERMESSO DI COSTRUIRE, LIMITATAMENTE ALLA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DEGLI IMMOBILI OGGETTO DEL CONTRATTO, DELLE PERTINENZE ESCLUSIVE E DELLE PARTI CONDOMINIALI.
2) La vendita sarà fatta ed accettata a corpo. (FACOLTATIVO: Nella futura vendita saranno compresi i diritti di comproprietà e ogni altro diritto sulle parti comuni dello stabile di cui faranno parte le unità immobiliari in oggetto, ai sensi dell’art. 1117 del Codice civile) (FACOLTATIVO: L’unità immobiliare sarà realizzata in conformità al capitolato delle opere allegato alla presente scrittura).

3) SPECIFICARE L’ESISTENZA DI EVENTUALI IPOTECHE O TRASCRIZIONI DI QUALSIASI TIPO SULL’IMMOBILE, CON IL RELATIVO AMMONTARE, NONCHÉ DEL SOGGETTO A CUI FAVORE E DEL TITOLO DAL QUALE DERIVANO. Parte Venditrice si obbliga a cancellare ipoteche, vincoli ed eventuali trascrizioni pregiudizievoli prima o contestualmente al rogito notarile. 

4) La proprietà della/e unità immobiliare/i oggetto del presente contratto è pervenuta alla Parte Venditrice con atto di ……………….., Rep. n. ……………….. del Notaio ……………….. di ………………..

5) Il prezzo della futura compravendita viene dalle parti di comune accordo pattuito nella somma di Euro ………………..,00 (cifra in lettere/00), che la Parte Acquirente si obbliga a pagare alla Parte Venditrice nei modi e nei termini seguenti:

a) quanto alla somma di Euro ……………….. (cifra in lettere/00), viene versata a titolo di caparra confirmatoria contestualmente alla presente promessa di vendita a mezzo di assegno circolare n. ……………….. della banca ……………….. (OPPURE: bonifico bancario sul seguente c/c ……………….. ABI ……………….. CAB ……………….. CIN ………………..);

b) quanto alla somma di Euro ……………….. (cifra in lettere/00), viene versata entro il giorno ……………….. a mezzo di assegno circolare n. ……………….. della banca ……………….. (OPPURE: bonifico bancario sul seguente c/c ……………….. ABI ……………….. CAB ……………….. CIN ………………..);

c) quanto alla somma di Euro ……………….. (cifra in lettere/00), verrà versata dalla Parte Acquirente contestualmente alla sottoscrizione del rogito notarile a mezzo di a mezzo di assegno circolare n. ……………….. della banca ……………….. (OPPURE: bonifico bancario sul seguente c/c ……………….. ABI ……………….. CAB ……………….. CIN ………………..).

6) Il rogito notarile dovrà essere stipulato presso lo studio del Notaio ……………….. a ……………….., Via ……………….., entro il giorno ……………….. 

7) Le parti si danno reciprocamente atto ed a tale scopo dichiarano che la presente promessa di vendita, avendo esclusivamente efficacia obbligatoria tra le stesse, non determina ancora il trasferimento della proprietà dell’immobile in oggetto, che si verificherà unicamente con la stipulazione dell’atto pubblico notarile. Da tale data, gli utili e gli oneri della proprietà si trasferiranno, rispettivamente, a favore ed a carico della Parte Acquirente.

8) Contestualmente alla stipulazione della presente scrittura Parte Venditrice consegna a Parte Acquirente la fideiussione n.  ……………….. che si allega e che costituisce parte integrante del presente contratto preliminare a pena di nullità, a garanzia del proprio adempimento, di importo corrispondente al corrispettivo di vendita di cui al n. 5 della presente scrittura, e che sarà escutibile alle condizioni e con le modalità previste dall’art. 3 del d.lgs. 20 giugno 2005, n. 122. 

9) Parte Venditrice si obbliga a consegnare a Parte Acquirente, contestualmente al rogito, polizza assicurativa indennitaria decennale a beneficio di Parte Acquirente e con effetto dalla data di ultimazione dei lavori, a copertura dei danni materiali e diretti all’immobile, compresi i danni a terzi, derivanti da rovina totale o parziale, gravi difetti costruttivi delle opere, per vizio del suolo o difetto della costruzione e comunque manifestatisi successivamente alla stipula del contratto definitivo di compravendita.  

10) Le spese notarili inerenti e conseguenti all’atto definitivo di compravendita, oltre alle spese per imposta di registro ed imposta sul valore aggiunto, sono a carico della Parte Acquirente.

11) Per qualsiasi controversia che dovesse sorgere tra le parti in relazione all’interpretazione, esecuzione, efficacia, risoluzione ed in genere alle sorti degli accordi di cui al presente contratto, sarà esclusivamente competente il Foro di ……………….. 

……………….., lì ………………..

LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO
Parte Acquirente 






Parte Venditrice

………………..………………..





………………..……………….. 










Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 del Codice civile, le parti dichiarano di aver letto e di approvare specificatamente il n. 11 (foro competente) della presente promessa di vendita.

Parte Acquirente 






Parte Venditrice

………………..………………..





………………..………………..
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