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ADERENTE

CONTRATTO DI LOCAZIONE

CON PATTO DI

FUTURA VENDITA
________________________________________________________________________________

                              Settore Casa RE

Via ............................, ... – CAP ....................... (PROV)

Tel./fax ...........................
e-m@il: ........................................
www.settorecasare.it
P.IVA: ...........................................
PROPOSTA DI LOCAZIONE CON PATTO DI FUTURA VENDITA
Destinatario Sig. .........................................................................................

Via ........................................................ Città ............................................

1) Il/La sottoscritt ............................................................................................nat..........................(......) il......................... Cod.fisc..............................................................residente in.................................(.....) via................................................. ................................................................Tel. ................................... doc.identità ............................................... in qualità di futuro conduttore qui di seguito denominato “Proponente” tramite l'Agenzia Immobiliare SETTORE CASA  di …………………………. iscritta al ruolo degli Agenti d’affari in Mediazione presso la C.C.I.A.A di …………………. Al n.  …………. cod. fisc. /P.Iva…………………………… 
PROMETTE IRREVOCABILMENTE DI LOCARE CON SUCCESSIVO OBBLIGO DI ACQUISTARE
per se persona ente o società da nominare entro la data del rogito notarile l'immobile sotto descritto alle condizioni di seguito indicate:                                                                                                                                         2) DESCRIZIONE IMMOBILE: 
a)Comune: .................................... Via ............................................................ 
b)Proprietà intestata a: ..............................................................................................
c)provenienza: ……………………. Usufruttuari: ………………………..
d)Composizione:..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
e)Destinazione d'uso:…………………………………….. 
f)Stato attuale dell'immobile: [] libero; [] in costruzione: consegna prevista il........................... ; 
e comunque come in fatto, visto e gradito dal sottoscritto.                                                                                             3) DICHIARAZIONE DEL VENDITORE: Il Venditore dichiara che:                                                                      

      -     L'immobile è conforme alle normative vigenti durante l’anno di costruzione;
· L’immobile è  dotato delle certificazione degli impianti e dell’attestato di qualificazione energetica;                                                                                                     
· Si impegna a conservare l'immobile sino alla data di consegna in perfetto stato;                                                                         

· Sull'immobile non gravano iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli fatta eccezione.................................................................................................................................................................e con l'accettazione della presente proposta conferma integralmente dette dichiarazioni.                              
CONDIZIONI E MODALITA' DELLA LOCAZIONE CON FUTURA VENDITA
4) ATTO NOTARILE:

a) L'atto definitivo di vendita verrà sottoscritto entro la data del ..................................... a nome del Proponente, o persona fisica o giuridica da nominarsi entro tale data, presso lo Studio Notarile ......................................................... Ogni spese, imposta o tassa inerente l'acquisto sarà a carico del Proponente escluse solo quelle per legge a carico del Venditore.                                                                                                                                                                                     b) La consegna dell'immobile, salvo diverso accordo tra le parti, avverrà alla data del rogito notarile con la consegna delle chiavi. Al momento della consegna decorreranno a favore ed a carico della parte acquirente tutti i diritti e gli oneri, compresa la situazione locativa, ove esistente.                                                                                                                     c) L'immobile in oggetto, al momento dell'atto notarile, dovrà essere libero da oneri, pesi, trascrizioni pregiudizievoli, liti in corso, pignoramenti, iscrizioni ipotecarie ad eccezione di ipoteca a favore di...............................................                Le spese condominiali scadute antecedentemente alla data del rogito dovranno essere state saldate salvo quelle espressamente indicate ed accettate dal Proponente.                                                                                                                    d) L' immobile dovrà essere in regola con la normativa edilizia urbanistica vigente e liberamente vendibile. Il Venditore si impegna a fornire, prima della data fissata per il rogito, titolo di provenienza, i dati catastali dell'immobile e la planimetria catastale.                                                                                                                                                                  e) L'immobile dovrà essere trasferito, come visto ed accettato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le servitù attive e passive, comprensivo della quota di comproprietà sulle parti comuni dell'edificio ai sensi dell'art.1117 c.c.; Il Proponente accetta il regolamento condominiale allo stesso noto.                                                                                  5) PREZZO D'ACQUISTO: Il prezzo offerto per l'acquisto dell'immobile a corpo e non a misura è pari a €....................................(euro...................................................................................................................) e sarà corrisposto con le modalità di seguito esposte.                                                                                                                                                    6) CONDIZIONI DI PAGAMENTO: (clausola oggetto di trattativa individuale ai sensi dell'art.1469 ter, 4° comma c.c.);                                                                                                                                                                                a) alla sottoscrizione della presente proposta: €.......................(euro................................................................................) versati con assegno n............................................... tratto sulla banca................................................Ag. n................., non trasferibile, direttamente intestato al Venditore consegnato all'Agenzia Immobiliare che ne rilascia ricevuta a titolo di deposito, in caso di accettazione di parte venditrice della presente offerta la somma versata a titolo di deposito diventerà caparra confirmatoria, ai sensi dell'art.1385 c.c., considerando le parti in tale momento il contratto concluso (vedi articolo 9)                                                                                                                                                                                         b) Il canone di locazione è stabilito in € .........,.. annue, oltre al rimborso delle spese delle utenze gas, luce, acqua, nonché dell’IMU e della tariffa dell’igiene ambientale. 

 Quindi entro la data del .....................................:. €........................(euro...............................................................) in n. ....... rate mensili di pari importo, corrispondenti al canone di locazione sopra pattuito;                                                                      c) alla sottoscrizione dell'atto notarile: €...................................... (euro...........................................................................) atto che verrà stipulato a semplice convocazione da parte del................................... entro e non oltre la data del................. presso lo studio del Notaio ........................................ in ................................. via........................................; 7)MANCATA STIPULA: Nell’ipotesi di mancata stipulazione dell’atto notarile di compravendita da parte del promissario acquirente il contratto si intenderà risolto ex art. 1456 c.c. per fatto e colpa del promissario acquirente stesso, con il diritto del promittente alienante di trattenere tutte le somme già versate, a titolo di penale, salvo il diritto al risarcimento del maggior danno subito. In tale ipotesi il promissario acquirente dovrà altresì rilasciare senza ritardo alla scadenza del rapporto locatizio i beni oggetto del contratto nella piena disponibilità del promittente venditore liberi da persone e cose; in caso contrario dovrà pagare una penale di € .......... giornaliere. 

8)TERMINE D'IRREVOCABILITA' DELLA PROPOSTA (clausola oggetto di trattativa individuale ai sensi dell'art.1469 ter, 4° comma c.c.): La presente proposta è irrevocabile per 20 giorni a decorrere dalla data di sottoscrizione della stessa, ovvero sino al giorno ........................... compreso; in mancanza di accettazione del Venditore entro tale data la proposta perderà efficacia.                                                                                                                        9) COMUNICAZIONE DELLA PROPOSTA: L'Agenzia Immobiliare si obbliga a dare immediato avviso della presente proposta al Venditore.                                                                                                                                            10) CONCLUSIONE DEL CONTRATTO: La presente proposta si perfezionerà in vincolo contrattuale (contratto preliminare) allorché il Proponente avrà conoscenza dell'accettazione della proposta stessa da parte del Venditore; la relativa comunicazione potrà pervenire al Proponente anche tramite l'Agenzia Immobiliare a mezzo di raccomandata A/R o fax al seguente numero...................................... o direttamente brevi mano.                                                                                                    11) RESTITUZIONI SOMME: In caso di mancata accettazione della presente proposta da parte del Venditore il mediatore restituirà al Proponente, entro una settimana a decorrere della scadenza dell'irrevocabilità della proposta, tutte le somme ricevute, senza maggiorazioni di interessi e senza facoltà per il Proponente di richiedere ulteriori somme a titolo di penale o risarcimento danni.                                                                                                                                 12) PRIVACY: Il Proponente dichiara di aver ricevuto la scheda informativa ai sensi del D.Lgs.196/2003, codice in materia di protezione dei dati personali. Conseguentemente: [] dà il consenso [] non dà il consenso al trattamento dei propri dati personali come specificato nella scheda informativa di cui sopra.                              











FIRMA  

                                                                                                                            ……………………………………………

13) FORO COMPETENTE: Le parti convengono che per qualunque controversia sarà competente il Foro di................
14)NOTE:..............................................................................................................................................................................
.................................., lì ............................ 



............................................................................
FIRMA DEL PROPONENTE ACQUIRENTE
A norma degli art.1341-1342 c.c. il proponente approva espressamente le clausole di cui gli art.:6) condizioni di pagamento-caparra confirmatoria; 8) termine d'irrevocabilità della proposta; 13) Foro competente.
.................................., lì............................. …….                                          ………………………………………………
FIRMA DEL PROPONENTE ACQUIRENTE
firma Venditore per accettazione della presente proposta e assunzione obblighi
................................................, li ...............................


 .......................................................................................

INFORMATIVA

ex art. 13 D.Lgs. 196/2003

Gentile Cliente,

L’agenzia Settorecasa di……………………………………………, Titolare del trattamento dei suoi dati, La invita a prendere visione della presente informativa, per conoscere le finalità per cui ci conferisce i Suoi dati personali e i Suoi diritti in proposito.

1. Principi e finalità del trattamento:
a) Raccogliamo i suoi dati al fine di dare esecuzione all’incarico di mediazione per acquisto/vendita/locazione relativo all’immobile di suo interesse (compresa l’eventuale diffusione su internet e/o opuscoli informativi di immagini dell’immobile), per adempiere alle sue richieste anche in fase precontrattuale, per correnti finalità amministrative e contabili. I dati saranno conservati per un periodo di tempo non superiore a quello strettamente necessario per il perseguimento delle predette finalità e saranno trattati nel rispetto dei principi di liceità, correttezza, pertinenza e non eccedenza rispetto alla finalità per cui sono raccolti.

b) Con il suo consenso, procederemo alla gestione telematica del prodotto tramite la diffusione su internet di immagini inerenti l’immobile oggetto dell’incarico di vendita o di locazione, nonché tramite i tradizionali opuscoli informativi. Il mancato consenso a tale trattamento non avrà conseguenze sulle finalità di cui alla lett. a).

c) I suoi indirizzi di posta elettronica e/o cartacea potranno essere utilizzati per inviarle comunicazioni commerciali su nostre ed analoghe attività e inizative. La informiamo sin d’ora che potrà opporsi a tale tipo di comunicazioni in qualunque momento, dandocene comunicazioni via telefono, fax o email. L’opposizione a tale trattamento non avrà alcuna conseguenza sulle finalità di cui alle lett. a) e b). 
2. Natura obbligatoria o facoltativa del conferimento: nome e cognome, luogo e data di nascita, residenza o domicilio dati che le sono indicati come obbligatori al momento della raccolta ci sono necessari per l’adempimento dell’incarico, che non potremo espletare senza di essi, e per le finalità di cui al punto 1/a). Gli altri dati potrebbero esserci utili per agevolare i contatti tra noi e Lei, ma non sono necessari per adempiere all’incarico, pertanto sono puramente facoltativi.

3. Antiriclaggio e Antiterrorismo: potremmo doverle chiedere alcune informazioni obbligatorie ai sensi delle normativa vigente contro riciclaggio e terrorismo: le tratteremo con le modalità di esecuzione di tali obblighi previsti per il nostro settore di attività. L’eventuale rifiuto preclude la prestazione richiesta e può comportare la segnalazione dell’operazione al competente organo di vigilanza.. Altre informazioni potrebbero altresì essere tratte da fonti pubbliche per ottemperare agli obblighi di cui al D.Lgs. 231/2007.

4. Modalità e operazioni: i Suoi dati saranno trattati solo con modalità, anche informatiche e telematiche, strettamente necessarie alle finalità per cui vengono raccolti, ed inseriti in una banca dati presso la nostra struttura.

5. Soggetti incaricati: esclusivamente per le finalità sopra indicate e in relazione allo specifico rapporto intercorrente tra Lei e la nostra Agenzia, i dati saranno resi conoscibili solo ai nostri dipendenti e collaboratori da noi incaricati del trattamento, nonché comunicati a soggetti terzi da noi individuati come incaricati esterni del trattamento(es. tecnici di fiducia per accertamenti sull’immobile e sulla Sua persona presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari, Catasto e/o altri Enti e/o Registri – nostro commercialista ecc.), il cui elenco è a disposizione presso la nostra sede.

6. I Suoi diritti: ai sensi degli artt. 7 e ss del D.Lgs. 196/2003, Lei ha il diritto di conoscere quali Suoi dati deteniamo; di farli aggiornare, rettificare, aggiornare (qualora ne abbia interesse), cancellare, trasformare in forma anonima e di chiederne il blocco (se trattati in violazione di legge); di conoscere soggetti titolari, responsabili e incaricati del trattamento e quelli a cui i dati possono essere comunicati o che possono venirne a conoscenza; di opporsi, per un motivo legittimo al trattamento di Suoi dati pertinenti allo scopo della raccolta e, in ogni caso, al trattamento per l’invio di materiale pubblicitario, vendita diretta, ricerche di mercato e per comunicazioni commerciali. Potrà esercitare tali diritti rivolgendosi alla nostra Agenzia, presso i nostri recapiti.

Per ricevuta informativa

Luogo___________________Data  ___/___/____



____________________

[image: image3.jpg]Settore @s/\




Barrare se si oppone









